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Offentliches Kaufangebot von ACRON Swiss Premium Assets AG, Zug, an die Aktionire von
ACRON HELVETIA VII Immobilien AG, Ziirich — Angebotsprospekt

A.

ACRON HELVETIA VII Immobilien AG (ACRON HELVETIA VII oder Zielgesellschaft) ist eine
Aktiengesellschaft schweizerischen Rechts mit Sitz in Ziirich. Der statutarische Gesellschafts-
zweck von ACRON HELVETIA VII (vgl. Art. 2 der Statuten der ACRON HELVETIA VII) ist der
,Erwerb und die Verwaltung von Beteiligungen der Portikon AG und die Verwaltung der in ithrem
Eigentum stehenden Liegenschaft Portikon, Thurgauerstrasse 130, Opfikon. Die Gesellschaft kann die
vorbegeichnete Liegenschaft vermieten, verpachten, renovieren, verbessern und belasten und im Ubri-
gen alle Geschdfte tdtigen, die mit diesem Zweck und mit der Anlage threr Mittel im Zusammenhang
stehen.“ Das Aktienkapital von ACRON HELVETIA VII betrigt gemiss Handelsregisterauszug vom
21. Juli 2016 CHF 36'855'500. Es ist in 550'000 Namenaktien mit eilnem Nennwert von je

CHF 67.01 eingeteilt (ACRON HELVETIA VII-Aktien). Die ACRON HELVETIA VII ist unter dem
Symbol AHGN als eigentliche Investment- bzw. Beteiligungsgesellschaft an der BX Ber-

ne eXchange im Segment ,,BX Immo*“ kotiert. Die Statuten der ACRON HELVETIA VII beinhalten
weder eine Opting out- noch eine Opting up-Klausel.

B.

ACRON Swiss Premium Assets AG (ACRON Swiss Premium bzw. Anbieterin oder Gesuchstel-
lerin) ist eine Aktiengesellschaft schweizerischen Rechts mit Sitz in Zug. Der statutarische Ge-
sellschaftszweck der Anbieterin liegt im , Erwerb, [dem] Halten und [der] Verdusserung von in- und
ausldndischen Beteiligungen an Immobilien, wobei inldndische Beteiligungen nur an Immobilien mit
dem Charakter eines Betriebsstdtte-Grundstiickes gemdss Art. 2 Abs. 2 lit. a des Bundesgesetzes tiber
den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland vom 16. Dezember 1983, letztmals gedn-
dert am 1. Mdrz 2013 (BewG) moglich sind.“ Das Aktienkapital der Anbieterin betrédgt

CHF 100'000. Es ist eingeteilt in 1'000 Namenaktien mit einem Nennwert von je CHF 100.

Die Aktien der Anbieterin werden vollstindig von der ACRON AG, Ziirich, gehalten. Die ACRON
AG, welche die Zielgesellschaft bereits gegriindet und aufgesetzt hatte, ist auch die Verwalterin
und Promotorin der Zielgesellschaft und hat mit Letzterer zu diesen Zwecken einen entspre-
chenden Dienstleistungsvertrag abgeschlossen. Kontrolliert wird ACRON AG von Klaus Walter
Bender, Feusisberg (mit einem Anteil von 70%). Die {ibrigen 30% an der ACRON AG werden
direkt von der Accensis GmbH, Diisseldorf, gehalten, welche ihrerseits zu je einem Drittel von Kai
Bender, Meilen, Peer Bender, Diisseldorf, sowie Kristina Margot Isen, Diisseldorf, gehalten wird.
Klaus Walter Bender amtet sodann auch als Verwaltungsratsprasident der ACRON AG sowie als
Verwaltungsratsmitglied der Zielgesellschaft, wihrenddem Kai Bender als Delegierter des Ver-
waltungsrats der ACRON AG bzw. als Verwaltungsratsprasident der Zielgesellschaft und der An-
bieterin fungiert.
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C.

Am 13. Juni 2016 wurde das Sekretariat der Ubernahmekommission dariiber in Kenntnis gesetzt,
dass die ACRON Swiss Premium am 8. Juni 2016 mit der AXA Leben AG, Winterthur, einen Kauf-
vertrag iiber den Erwerb von 326'050 ACRON HELVETIA VII-Aktien abgeschlossen habe (das das
Pflichtangebot auslésende Erwerbsgeschift). Damit hielt die ACRON Swiss Premium nun-
mehr rund 59.28% des Kapitals und der Stimmrechte an der Zielgesellschaft und wurde damit
gemdéss Art. 39 Abs. 1 FinfraV-FINMA verpflichtet, innerhalb von zwei Monaten, d.h. bis zum

8. August 2016, den Publikumsaktionéren der Zielgesellschaft ein Pflichtangebot nach Art. 135
Abs. 1 FinfraG zu unterbreiten.

D.

Mit der Verfiigung 637/01 vom 5. August 2016 in Sachen ACRON HELVETIA VII Immobilien AG
hiess die Ubernahmekommission das Gesuch um Verlidngerung der Frist zur Unterbreitung eines
Pflichtangebots an die Publikumsaktionére der Zielgesellschaft bis zum 10. Oktober 2016 gut,
welches die Anbieterin am 22. Juli 2016 bei der Ubernahmekommission eingereicht hatte.

E.

Nachdem der Ubernahmekommission im Verlauf vom August und September 2016 Entwiirfe des
Angebotsprospekts, des Bewertungsgutachtens der Priifstelle sowie der Fairness Opinion zur Prii-
fung zugestellt worden waren, reichte die Anbieterin am 3. Oktober 2016 schliesslich einen fina-
lisierten Angebotsprospekt (inkl. Bericht des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft) und ein Ge-
such, beinhaltend die nachfolgend wiedergegebenen Antrige, bei der Ubernahmekommission
ein:

1. Essei festzustellen, dass das Angebot, wie es gemdss dem mit heutigem Datum bereits
elektronisch eingereichten Angebotsprospekt, gegebenenfalls unter Beriicksichtigung
allfdlliger von Seiten des Ausschusses gewiinschter und von der Anbieterin vorgenommener
Anpassungen, unterbreitet werden soll, den gesetzlichen Bestimmungen {iber offentliche
Kaufangebote entspricht.

2. Essei die Angebotsfrist gem. Art. 14 Abs. 3 UEV auf zehn Borsentage zu verkiirgen.

3. Die Verfiigung sei zusammen mit dem Angebotsprospekt zu publizieren.

Auf die Begriindung dieser Antréige wird soweit erforderlich in den Erwégungen eingegangen.

F.
Zur Priifung dieser Angelegenheit wurde ein Ausschuss bestehend aus dem Préasidenten Thomas
A. Miiller, Jean-Luc Chenaux und Beat Fellmann gebildet.



Swiss Takeover Board
9 Ubernahmekommission

Commission des OPA

Commissione delle OPA

Die Ubernahmekommission zieht in Erwigung:
1. Anwendbarkeit der Bestimmungen iiber Pflichtangebote

(11 Nach Art. 135 Abs. 1 FinfraG muss derjenige, welcher direkt, indirekt oder in gemeinsamer
Absprache mit Dritten Beteiligungspapiere erwirbt und damit zusammen mit den Papieren, die er
bereits besitzt, den Grenzwert von 33 1/3 Prozent der Stimmrechte einer Zielgesellschaft iiber-
schreitet, fiir alle kotierten Beteiligungspapiere der Gesellschaft ein Angebot unterbreiten.

(21 Aufgrund des Erwerbs von 326'050 ACRON HELVETIA VII-Aktien im Rahmen des Kaufver-
trags vom 8. Juni 2016 hélt ACRON Swiss Premium insgesamt 326'050 ACRON HELVETIA VII-
Aktien, entsprechend rund 59.28% des Kapitals und der Stimmrechte an der Zielgesellschaft
(vel. dazu Sachverhalt Bst. C oben). Sie iiberschreitet daher den Grenzwert geméss Art. 135 Abs.
1 FinfraG. Dadurch wird ACRON Swiss Premium angebotspflichtig und die Bestimmungen {iber
Pflichtangebote sind anwendbar. Mit dem vorliegenden Angebot erfiillt ACRON Swiss Premium
diese Angebotspflicht.

2. Handeln in gemeinsamer Absprache

(31 Fiir Personen, die im Hinblick auf ein Angebot in gemeinsamer Absprache oder als organisierte
Gruppe mit der Anbieterin handeln, gilt Art. 12 Abs. 1 FinfraV-FINMA sinngemadss (Art. 11 Abs. 1
UEV). Sie haben die Pflichten nach Art. 12 UEV einzuhalten, was von der Priifstelle zu tiberprii-
fen ist. Die Anbieterin hat nach Art. 19 Abs. 1 lit. d UEV die in gemeinsamer Absprache mit ihr
handelnden Personen im Angebotsprospekt offen zu legen.

(41 Klaus Walter Bender und alle von ihm direkt oder indirekt kontrollierten Gesellschaften, ein-
schliesslich ACRON AG, Ziirich, (vgl. dazu auch Sachverhalt Bst. B oben) und der Zielgesellschaft
handeln im Hinblick auf das vorliegende Angebot in gemeinsamer Absprache mit der Anbieterin.
Der Angebotsprospekt enthilt in Ziffer 3.3 die diesbeziiglichen Angaben in Form einer generellen
Umschreibung, ohne die direkt oder indirekt kontrollierten Gesellschaften einzeln namentlich
aufzulisten. Dies ist gemiss Praxis der Ubernahmekommission zuléssig, sofern die Priifstelle eine
vollsténdige Liste dieser Gesellschaften und Personen erhélt. In vorliegenden Fall hat die Priif-
stelle bestétigt, dass sie eine solche Liste bekommen hat.

(51 In Bezug auf die in gemeinsamer Absprache mit der Anbieterin handelnden Personen ent-
spricht der Angebotsprospekt den gesetzlichen Anforderungen (vgl. Angebotsprospekt Ziff. 3.3
sowie die unter http://www.acron.ch/cnt_acron/de_juristischestruktur.php bzw.
http://www.acron.ch/cnt_portfolio/de_portfolio_uebersicht.php abrufbaren Ubersichten).


http://www.acron.ch/cnt_acron/de_juristischestruktur.php
http://www.acron.ch/cnt_portfolio/de_portfolio_uebersicht.php
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3. Gegenstand des Angebots

t61 Das 6ffentliche Angebot bezieht sich auf alle sich im Publikum befindenden ACRON HELVETIA
VII-Aktien, welche bis zum Ende der Nachfrist ausgegeben werden, abziiglich derjenigen ACRON
HELVETIA VII-Aktien, die von der Anbieterin oder mit ihr in gemeinsamer Absprache handeln-
den Personen gehalten werden (vgl. Angebotsprospekt Ziff. 2.2). Die Anbieterin erfiillt damit die
Anforderungen gemaéss Art. 9 Abs. 2 UEV.

4. Einhaltung der Bestimmungen iiber den Mindestpreis
4.1 Allgemein

(71 Gemass Art. 135 Abs. 2 FinfraG muss der Preis des Angebots mindestens dem Bérsenkurs so-
wie dem hochsten Preis entsprechen, den der Anbieter und die mit ihm in gemeinsamer Abspra-
che handelnden Personen in den zwolf letzten Monaten fiir Beteiligungspapiere der Zielgesell-
schaft bezahlt haben (Preis des vorausgegangenen Erwerbs). Gemaéss Art. 40 Abs. 2 FinfraV-
FINMA entspricht der Bérsenkurs dem volumengewichteten Durchschnittskurs der bérslichen
Abschliisse der letzten 60 Borsentage vor Veroffentlichung des Angebots bzw. der Voranmeldung
(Volume-Weighted Average Price, VWAP).

4.2 Borsenkurs — Notwendigkeit einer Bewertung der Aktien der Zielgesellschaft

181 Sind die kotierten Beteiligungspapiere vor der Verdffentlichung des Angebots bzw. der Vo-
ranmeldung nicht liquid, so ist eine Bewertung durch eine Priifstelle i.S.v. Art. 128 FinfraG vor-
zunehmen (vgl. Art. 42 Abs. 4 FinfraV-FINMA). Die Bewertung der Priifstelle stellt in diesem
Sinne die notwendige Ersatzhandlung fiir das Abstellen auf den Borsenkurs (vgl. Art. 135 Abs. 2
lit. a FinfraG und Art. 42 Abs. 1 bis 3 FinfraV-FINMA) als Grundlage fiir die Ermittlung des Min-
destpreises dar. Die Kriterien fiir die Liquiditat eines Beteiligungspapiers werden im UEK-
Rundschreiben Nr. 2 zur Liquiditit im Sinn des Ubernahmerechts vom 26. Februar 2010 (UEK-
Rundschreiben Nr. 2) festgelegt.

191 Geméss UEK-Rundschreiben Nr. 2 gilt die ACRON HELVETIA VII-Aktie als nicht liquid, da der
monatliche Median des tiglichen Handelsvolumens der borslichen Transaktionen nicht — wie
vorausgesetzt — in mindestens zehn, sondern lediglich an einem der zw6lf dem Angebot voraus-
gehenden vollstdndigen Monate gleich oder grosser als 0.04 % des handelbaren Teils des Beteili-
gungspapiers (Free Float) war.

1100 ACRON Swiss Premium hat BDO AG, Ziirich (BDO), welche zugleich als Priifstelle das vorlie-
gende Angebot priift, mit der Bewertung der ACRON HELVETIA VII-Aktie beauftragt. BDO hat
einen Wert von CHF 83.75 pro ACRON HELVETIA VII-Aktie ermittelt. Bei der Ermittlung des
Werts pro ACRON HELVETIA VII-Aktie stellt BDO im Wesentlichen auf den anlésslich des das
Pflichtangebot auslésenden Erwerbsgeschéfts an AXA Leben AG bezahlten Kaufpreis von CHF 90
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ab (vgl. dazu Sachverhalt Bst. C oben), den sie um den Betrag der Nennwertausschiittung (resul-
tierend aus der zwischenzeitlich erfolgten Kapitalherabsetzung) in der Hohe von CHF 6.25 kiirzt.
Gemadss dem Verstandnis von BDO reflektiert der Aktienpreis von CHF 90 fiir einen Anteil von
59.28% eines Unternehmens einen Markpreis zwischen unabhéngigen Dritten.

4.3 Preis des vorausgegangenen Erwerbs

1111 Der hochste von der Anbieterin und den mit ihr in gemeinsamer Absprache handelnden Per-
sonen wéhrend der letzten zwo6lf Monate vor der Publikation des Angebots fiir eine ACRON HEL-
VETIA VII-Aktie bezahlte Kaufpreis betrdgt CHF 90 (bzw. bereinigt CHF 83.75).

4.4 Ergebnis

1121 Der Angebotspreis entspricht vorliegend CHF 95 pro ACRON HELVETIA VII-Aktie und liegt
sowohl {iber dem (i) im Rahmen der Unternehmensbewertung von BDO ermittelten Wert von
CHF 83.75 als auch iiber dem (ii) im Rahmen des vorausgegangenen Erwerbs bezahlten Hochst-
preis von CHF 90 (bzw. bereinigt CHF 83.75). Somit sind die Bestimmungen {iber den Mindest-
preis geméss Art. 135 Abs. 2 FinfraG eingehalten. Die Priifstelle hat dies in ihrem Bericht besta-
tigt.

5. Best Price Rule

1131 Gemass Art. 10 Abs. 1 UEV muss ein Anbieter, der von der Veréffentlichung des Angebots bis
sechs Monate nach Ablauf der Nachfrist Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft zu einem {iber
dem Angebotspreis liegenden Preis erwirbt, diesen Preis allen Empfingern des Angebotes anbie-
ten (Best Price Rule). Die Best Price Rule ist auch auf den Erwerb von Beteiligungsderivaten an-
wendbar (Art. 10 Abs. 2 UEV).

1141 Die Priifstelle hat die Einhaltung der Best Price Rule zu bestatigen (Art. 28 Abs. 1 lit. d UEV).

6. Bedingungen

1151 Der Angebotsprospekt enthélt keine Bedingungen, weshalb sich eine Uberpriifung der Bedin-
gungen im Hinblick auf deren Zul&ssigkeit (Art. 38 Abs. 1 FinfraV-FINMA) vorliegendenfalls er-
iibrigt.

7. Bericht des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft

(16) Gemaéss Art. 132 Abs. 1 FinfraG hat der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft einen Bericht zu
ver6ffentlichen, in dem er zum Angebot Stellung nimmt. Die darin abgegebenen Informationen
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miissen wahr und vollsténdig sein. Der Verwaltungsratsbericht der Zielgesellschaft hat nach
Art. 30 Abs. 1 UEV samtliche Informationen zu enthalten, die notwendig sind, damit die Ange-
botsempfanger ihre Entscheidung in Kenntnis der Sachlage treffen kénnen. Fiir weitere Einzel-
heiten sei auf die gesetzlichen Bestimmungen verwiesen (Art. 30 ff. UEV).

7.1 Empfehlung / Interessenkonflikte

1171 Der Bericht des Verwaltungsrats enthélt die mit Blick auf Art. 32 UEV relevanten Angaben
beziiglich der Mitglieder des Verwaltungsrats und der Geschéftsleitung (vgl. dazu Angebotspros-
pekt Ziff. 8.3). Sdmtliche Mitglieder des nach den Riicktritten von Judith Schomann, Christian
Wenger und Daniel Pesenti dreikopfigen Verwaltungsrats (bestehend aus Kai Bender, Klaus Wal-
ter Bender und Jiirg Greter), ebenso wie Kai Brunko als Geschéftsfiihrer der Zielgesellschaft be-
finden sich in einem Interessenkonflikt:

e Kai Bender ist Prasident des Verwaltungsrats der Anbieterin und Delegierter des Verwal-
tungsrats der ACRON AG, d.h. der Obergesellschaft der Acron-Gruppe und 100%iger
Muttergesellschaft der Anbieterin. Die ACRON AG hat mit der Zielgesellschaft einen
Dienstleistungsvertrag abgeschlossen. Kai Bender wurde entsprechend auf Antrag der
Anbieterin gewahlt und wird auch auf deren Antrag wiedergewéahlt werden. Sein Mandat
iibt Kai Bender entsprechend den Entscheidungen aus, die im Rahmen der ACRON AG
getroffen werden. Des Weiteren ist Kai Bender indirekt an der ACRON AG und entspre-
chend indirekt an der Anbieterin und der Zielgesellschaft beteiligt.

e Klaus Walter Bender ist Prasident des Verwaltungsrats der ACRON AG, d.h. der Oberge-
sellschaft der Acron-Gruppe und 100%iger Muttergesellschaft der Anbieterin. Klaus Wal-
ter Bender wurde entsprechend auf Antrag der Anbieterin gewéhlt und wird auch auf de-
ren Antrag wiedergewéhlt werden. Sein Mandat iibt Klaus Walter Bender entsprechend
den Entscheidungen aus, die im Rahmen der ACRON AG getroffen werden. Des Weiteren
ist Klaus Walter Bender direkt an der ACRON AG bzw. indirekt an der Anbieterin und der
Zielgesellschaft beteiligt.

o Jiirg Greter ist Mitglied des Verwaltungsrats der Anbieterin und des Verwaltungsrats der
ACRON AG, d.h. der Obergesellschaft der Acron-Gruppe und 100%iger Muttergesell-
schaft der Anbieterin. Jiirg Greter wurde entsprechend auf Antrag der Anbieterin ge-
wahlt und wird auch auf deren Antrag wiedergewahlt werden. Sein Mandat {ibt Jiirg
Greter entsprechend den Entscheidungen aus, die im Rahmen der ACRON AG getroffen
werden.

e Kai Brunko zeichnet sich fiir die Geschéftsfiihrung der Zielgesellschaft unter dem zwi-
schen der ACRON AG und der Zielgesellschaft abgeschlossenen Dienstleistungsvertrag
verantwortlich. Kai Brunko hat einen Arbeitsvertrag mit der ACRON AG als Director Asset
Management und ist auch fiir die Geschéftsfithrung weiterer Gesellschaften zustandig,
die die ACRON AG verwaltet.
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81 Aufgrund der Tatsache, dass sémtliche Verwaltungsréite der Zielgesellschaft in einem Interes-
senkonflikt in Bezug auf das vorliegende Pflichtangebot von ACRON Swiss Premium stehen, hat
der Verwaltungsrat — als Massnahme um eine Benachteiligung der Angebotsempfanger durch
solche Interessenskonflikte zu vermeiden — IFBC damit beauftragt, die finanzielle Angemessen-
heit des vorliegenden Pflichtangebots zu priifen (Fairness Opinion).

(191 Der Verwaltungsrat von ACRON HELVETIA VII hat unter Beriicksichtigung der Ergebnisse
einer bei IFBC AG, Ziirich (IFBC), in Auftrag gegebenen Fairness Opinion (siehe unten) einstim-
mig entschieden, den Aktiondren von ACRON HELVETIA VII das Angebot von ACRON Swiss
Premium zur Annahme zu empfehlen.

7.2 Fairness Opinion

1200 Mit Verfiigung 502/01 vom 16. Januar 2012 in Sachen IFBC AG hat die Ubernahmekommissi-
on festgestellt, dass die im Rahmen des vorliegenden Pflichtangebots seitens ACRON HELVETIA
VII beauftragte IFBC fiir die Erstellung von Fairness Opinions im Rahmen 6ffentlicher Kauf- und
Tauschangebote besonders befihigt ist. Diese besondere Befdhigung besteht nach wie vor: IFBC
hat dies mit Schreiben vom 28. September 2016 gegeniiber der Ubernahmekommission bestétigt
und dargelegt, dass sie als Bewerterin im Sinne von Art. 30 Abs. 6 UEV fiir die Erstellung der
Fairness Opinion im Rahmen der vorliegenden Transaktion besonders befdhigt und von der Ziel-
gesellschaft, der Anbieterin sowie den mit diesen in gemeinsamer Absprache handelnden Perso-
nen unabhéngig ist.

1211 IFBC hat fiir ACRON HELVETIA VII anhand der DCF-Methode eine Wertbandbreite pro
ACRON HELVETIA VII-Aktie von CHF 74 bis CHF 93.30 ermittelt. Gestiitzt darauf erachtet IFBC
den Angebotspreis von CHF 95 pro ACRON HELVETIA VII-Aktie aus finanzieller Sicht als fair und
angemessen.

1221 Die von IFBC fiir ihre Meinungsbildung verwendeten Informationen und Bewertungsmetho-
den, die Bewertungsannahmen und die angewandten Parameter sowie deren Herleitung sind in
der Fairness Opinion detailliert offengelegt, so dass die Angebotsempfinger die Einschitzung von
IFBC nachvollziehen und ihren Entscheid iiber die Annahme oder Ablehnung des Angebots in
Kenntnis der Sachlage treffen kénnen. Die Fairness Opinion ist damit transparent, plausibel und
nachvollziehbar begriindet.

(231 Basierend auf der Fairness Opinion hat der Verwaltungsrat von ACRON HELVETIA VII ein-
stimmig beschlossen, das Angebot von ACRON Swiss Premium zur Annahme zu empfehlen.

7.3 Jahres- oder Zwischenabschluss
1241 Sind zwischen dem Stichtag des letzten publizierten (Jahres- bzw. Zwischen-) Abschlusses

und dem Ende der Angebotsfrist mehr als sechs Monate vergangen, muss der Verwaltungsrat
nach stiandiger Praxis der Ubernahmekommission einen aktuellen Zwischenabschluss erstellen.
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Dieser Zwischenabschluss wird Teil des Berichts des Verwaltungsrats und ist entsprechend zu
veroffentlichen. Er muss zudem nach denselben Rechnungslegungsgrundsétzen erstellt werden
wie die Jahres- und Zwischenberichte der Zielgesellschaft. Hingegen muss er nicht revidiert wer-
den (vgl. Verfiigung 0430/01 in Sachen Cham Paper Group Holding AG vom 2. Dezember 2009,
Erw. 7.1).

1251 Der letzte von der Zielgesellschaft publizierte gepriifte und konsolidierte Abschluss ist der
Jahresabschluss vom 31. Dezember 2015. Der Halbjahresbericht der Zielgesellschaft soll ab dem
25. Oktober 2016 unter http://www.acronhelvetia7.ch/cnt_investor/de_publikationen.php her-
untergeladen werden konnen.

1261 Die Angebotsfrist endet vorliegend voraussichtlich am 7. November 2016. Damit wird der
Jahresabschluss vom 31. Dezember 2015 bei Ablauf der Angebotsfrist mehr als sechs Monate
zuriickliegen, womit der Verwaltungsrat der Zielgesellschaft verpflichtet wird, einen aktuellen
Zwischenabschluss zu erstellen und diesen spétestens zehn Borsentage vor dem Ende der Ange-
botsfrist zu publizieren (vgl. Verfiigung 0621,/01 vom 21. Dezember 2015 in Sachen Micronas
Semiconductor AG, Erw. 8.3; Verfiigung 0468/04 vom 23. Mérz 2011 in Sachen Genolier Swiss
Medical Network SA, Erw. 2). Sofern der Halbjahresbericht durch die Zielgesellschaft wie ange-
kiindigt per 25. Oktober 2016 oder zumindest 10 Borsentage vor dem Ende der Angebotsfrist
publiziert wird, gilt das vorgenannte Erfordernis als erfiillt.

7.4 Ubrige Informationen

1271 In Bezug auf die Offenlegung weiterer Informationen entspricht der Bericht des Verwaltungs-
rats den gesetzlichen Anforderungen.

8. Angebotsfrist

1281 Die Anbieterin beantragt mit ihrem Antrag Ziffer 2. die Verkiirzung der Angebotsfrist gemass
Art. 14 Abs. 3 UEV auf zehn Borsentage (vgl. dazu Sachverhalt Bst. E oben).

1201 Nach Art. 14 Abs. 3 UEV muss das Angebot mindestens 20 Borsentage offen bleiben. Diese
Frist kann auf Gesuch des Anbieters bis auf zehn Bérsentage verkiirzt werden, wenn der Anbieter
vor der Veroffentlichung des Angebotes die Mehrheit der Stimmrechte der Zielgesellschaft besitzt
und der Bericht des Verwaltungsrates der Zielgesellschaft im Angebotsprospekt veroffentlicht
wird.

130] Vorliegend hélt die Anbieterin vor Verdffentlichung des Angebots bereits rund 59.28% des
Kapitals und der Stimmrechte an der Zielgesellschaft und der Verwaltungsratsbericht wird im
Angebotsprospekt veroffentlicht. Somit kann die Angebotsfrist antragsgeméss auf 10 Bérsentage
verkiirzt werden.


http://www.takeover.ch/transactions/document/id/1720
http://www.takeover.ch/transactions/document/id/1720
http://www.takeover.ch/transactions/document/id/1973
http://www.takeover.ch/transactions/document/id/1973
http://www.takeover.ch/transactions/document/id/1973
http://www.takeover.ch/transactions/document/id/1973
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9. Publikation

131] Die vorliegende Verfiigung wird nach Er6ffnung an die Parteien am Tag der Publikation des
Angebotsprospekts auf der Webseite der Ubernahmekommission verdffentlicht (Art. 138 FinfraG
in Verbindung mit Art. 65 Abs. 1 UEV).

10. Gebiihr

(321 Gemass Art. 117 Abs. 2 FinfraV wird die Gebiihr im Verhaltnis zum Wert der Transaktion
berechnet. Dies bedeutet, dass hierfiir simtliche vom Angebot erfassten Titel (Beteiligungspapie-
re und/oder Beteiligungsderivate) sowie jene Titel einbezogen werden, welche in den zwolf Mo-
naten vor der Veroffentlichung des Angebots erworben wurden (vgl. Verfiigung 639/01 vom 28.
September 2016 in Sachen Looser Holding AG, Erw. 12; Verfiigung 573/01 vom 8. August 2014 in
Sachen Schweizerische National-Versicherungs-Gesellschaft AG, Erw. 12; vgl. Verfiigung 542,/02
vom 2. September 2013 in Sachen Societa Elettrica Sopracenerina SA, Erw. 10). Die Gebiihr be-
tragt mindestens CHF 50'000 und hochstens CHF 250'000. In besonderen Féllen kann die Ge-
biihr, je nach Umfang und Schwierigkeit der Transaktion, um bis zu 50 Prozent vermindert oder
erhoht werden (Art. 117 Abs. 3 UEV).

1331 Das Angebot umfasst vorliegend 222'775 ACRON HELVETIA VII-Aktien zu einem Preis von
CHF 95. Zudem haben die Anbieterin und die mit ihr in gemeinsamer Absprache handelnden
Personen in den 12 Monaten vor der Publikation des Angebotsprospekts insgesamt 326'050
ACRON HELVETIA VII-Aktien erworben zu einem Preis von CHF 90. Der Wert der gesamten
Transaktion liegt somit bei rund CHF 50'508'125. Daraus resultiert die Minimalgebiihr von
CHF 50'000 zulasten der Anbieterin (Art. 117 Abs. 2 und 3 UEV).
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Die Ubernahmekommission verfiigt:

1. Das 6ffentliche Kaufangebot von ACRON Swiss Premium Assets AG an die Aktionére von
ACRON HELVETIA VII Immobilien AG entspricht den gesetzlichen Bestimmungen iiber 6f-
fentliche Kaufangebote.

2. Die Angebotsfrist wird auf 10 Borsentage verkiirzt.

3. Diese Verfiigung wird am Tag der Publikation des Angebotsprospekts auf der Webseite der
Ubernahmekommission verdffentlicht.

4. Die Gebiihr zu Lasten von ACRON Swiss Premium Assets AG betragt CHF 50'000.

Der Président:

Thomas A. Miller

Diese Verfiigung geht an die Parteien:

- ACRON Swiss Premium Assets AG, vertreten durch Dr. Matthias Courvoisier, Baker & McKen-
zie;

- ACRON HELVETIA VII Immobilien AG, vertreten durch Dr. Matthias Courvoisier, Baker &
McKenzie.

Mitteilung an:

BDO AG (Priifstelle)

Rechtsmittelbelehrung:

Beschwerde (Art. 140 des Finanzmarktinfrastrukturgesetzes, SR 958.1):

Diese Verfiigung kann innert einer Frist von fiinf Bérsentagen bei der Eidgenossischen Finanz-
marktaufsicht FINMA, Laupenstrasse 27, CH-3003 Bern, angefochten werden. Die Anfechtung
hat schriftlich zu erfolgen und ist zu begriinden. Die Beschwerde hat den Erfordernissen von
Art. 52 VwWVG zu gentigen.
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Einsprache (Art. 58 der Ubernahmeverordnung, SR 954.195.1):

Ein Aktionar, welcher eine Beteiligung von mindestens drei Prozent der Stimmrechte an der Ziel-
gesellschaft, ob ausiibbar oder nicht, nachweist (qualifizierter Aktionar, Art. 56 UEV) und am
Verfahren bisher nicht teilgenommen hat, kann gegen die vorliegende Verfiigung Einsprache
erheben. Die Einsprache ist bei der Ubernahmekommission innerhalb von fiinf Bérsentagen nach
der Veroffentlichung der vorliegenden Verfiigung einzureichen. Sie muss einen Antrag und eine
summarische Begriindung sowie den Nachweis der Beteiligung gemass Art. 56 Abs. 3 und 4 UEV
enthalten (Art. 58 Abs. 4 UEV).
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